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Sundby-Hvorup Boligselskab har
i lgbet aof de sidste md&neder
fdet foretaget et 360 graders
eftersyn af afdeling 8.

For at f& overblik over, hvor
det er vigtigst at scette ind
fremover, er der foretaget en
grundig analyse af afdelingen.
Derved er afdelingens styrker,
svagheder og behov blevet
belyst.

Undersggelsen skal ses i en ster-
re sammenhceng, idet flere an-
dre afdelinger i Sundby-Hvorup
Boligselskab ogsd stdr over
for, at skulle have foretaget et
eftersyn. Nd&r alle afdelinger-
ne er analyseret, vil det ende
ud i en rapport, som beskriver,
hvor det er vigtigst for Sund-
by-Hvorup Boligselskab at gaere
en indsats, for fortsat at sikre
gode boligforhold for sine be-
boere.

360 graders eftersyn af

Sundby-Hvorup
Boligselskab




Denne folder indeholder de vigtigste
konklusioner fra 360 graders eftersynet.

Her kan | f& overblik over, hvordan det
stdr til i afdeling 8, og hvilke tiltag vi er
blevet anbefalet at igangscette fremover.

Tilgcengelighed
Nar en lejlighed er tilgaengelig, er det er muligt for gangbesveere-
de/kgrestolsbrugere at bo i lejligheden.

Helhedsplan

Det er ngdvendigt at lave en helhedsplan for afdelingen, hvis man
vil ansgge landsbyggefonden om statte til at renovere.

Boligudbud
Fordelingen af de forskellige typer af lejligheder, som findes i afde-
lingen (antal rum, antal kvadratmeter mv.).

Tomgang
Hvis der er ledige lejligheder, som ikke er udlejet.

Fremtidssikrede lejligheder
Atlejlighederne vil vcere attraktive og nemme at udleje i fremtiden.

Befolkningsvcekst
Om der bliver flere eller foerre beboere i omrddet.
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Afdelingen er forholdsvis sund
idet der er en lang venteliste til
lejlighederne og en lav fraflyt-
ningsfrekvens.

Der er en lang venteliste til bo-
ligerne i afdelingen, og der
henlcegges en pcen moengde
midler til den daglige vedlige-
holdelse, men ved stgrre reno-
veringsopgaver Vil der skulle fin-
des yderligere finansiering.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
overhvilke tingang&ende bolig-
typer, fraflytning og tomgang i
afdelingen, som pd& nuvceren-
de tidspunkt vurderes henholds-
vis gode, middel eller darlige.

‘ God vurdering

Middel vurdering

‘ Darlig vurdering

Det vurderes, at afdelingen har
en hgj attraktivitet, at omradet
boligerne ligger i ogsd har en
god attraktivitet.

Dog skal der ses pd at Aalborg
Kommune ikke ser omradet som
veerende en del af kommunens
voekstakse. Defte er dog min-
dre problematisk, da omrddet
allerede er meget veletableret
som et beboelsesomrdde.



Der er ikke
problemer med
hyppig fraflyt-
ning

Der er
ingen leje-
ledighed aof
betydning

Der er
lange vente-
lister til boligerne
i afdelingen

Afdelingen
har en god gko-
nomi, men ved starre
renoveringsopgaver vil
- der skulle findes yder-
ligere finan-
siering
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| forbindelse med 360 graders
eftersynet er der lavet en ana-
lyse af nceromrddet omkring af-
deling 8.

Der har vceret en voekst i an-
tallet af borgere i Ngrresundby,
men i omrddet omkring afde-
ling 8 har der veeret et mindre
fald. | lyset af afdelingens pla-
cering udenfor Aalborg Kom-
munes vaekstakse vurderes det,
at omréddet kan have proble-
mer i forhold ftil attraktivitet for
nuvcerende og fremtidige be-
boere. Det er vigtigt at man er
opmcerksom pd& udviklingen for
at kunne undgé fremtidige pro-
blemer.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
overhvilke tingang&ende bolig-
typer, fraflytning og tomgang i
afdelingen, som pd& nuvceren-
de tidspunkt vurderes henholds-
vis gode, middel eller darlige.

Da huslejen er s& lav har afde-
lingen potentiale til stadig at
veere konkurrencedygtig, hvis
man indfgrer en mindre husle-
jestigning i forbindelse med re-
novering; ogsd selvom befolk-
ningsvoeksten i omrddet ikke
stiger meget i disse dr.

En renovering vurderes pad sigt
vcere ngdvendig for, at opret-
holde afdelingens aftraktivitet
for beboerne.



Afde-
lingen er
placeret uden-
for Aalborg Kommunes
veekstakse. Omradet kan f&
problemer i forhold fil attrak-
tivitet for nuvcerende
og fremtidige
beboere.

Der
er et fint ud-
valg af indkalbs-
muligheder, skoler
og institutioner samt
sundhedstilbud i
noeromrdadet.

Der
Den har vceret
drlige husleje en negativ befolk-
ekskl. forbrug for ningsudvikling (2006-2010),
afdeling 8 vari men faldet er blevet brem-
2012 lavere end set. Dog ligger befolknings-
gennemsnittet i tallet stadig lidt under
omrddet. niveauet for
2006
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En del af 360 graders eftersynet
bestdr af en tilfredshedsunder-
sggelse hos Sundby-Hvorups
beboere.

Spergeskemaets besvarelser er
blevet efterbehandlet og ana-
lyseret, og du kan her se et ud-
drag af resultaterne.

Der er generelt meget hgj til-
fredshed med forholdene i om-
rédet omkring afdelingen. Der
er en vis utilfredshed med man-
ge af de fysiske forhold i afde-
ling 8, specielt de indvendige
forhold i form af badevcerelsets
standard.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
over hvilke ting i ftilfredsheds-
undersggelsen, som vurderes
henholdsvis gode, middel eller
dérlige.

Der er fra beboernes side @n-
sker, som vil betyde meget
i hverdagen at f& realiseret,
men som ikke er s& omfatten-
de w@konomisk. Det anbefales
at tage hdnd om disse, for at
opretholde filfredsheden med
afdelingen. Det drejer sig bl.a.
om renholdelse af bygninger-
ne, forebyggelse af tyveri/hcer-
veerk, parkeringsmuligheder for
bdde cykel og bil samt utilfreds-
hed med kontorets &bningsti-
der.

Starre renoveringer begr vejes
op imod en stagnation i be-
folkningstallet i noeromrddet.
En eventuel starre renovering
ber, pd baggrund af tilfreds-
hedsunders@gelsen, involve-
re forbedrede badevcerelser
og forbedring af de celdre- og
handicapvenlige forhold (@get
tilgcengelighed).



Den
generelle Der er
tilfredshed med at en hej grad aof

bo i afdelingen er hgj, filhersforhold fil
men der er en tendens boligomradet
til, at jo celdre beboerne

er, jo mere tilfredse er N

de med at boiafde- 4 tifredse

lingen. med udeare-

alerne samt
lysindfaldet

Beboer-
ne oplever at
afdelingen har et
godt ry, ogsd blandt
folk som ikke bor i
afdelingen

God
beliggen-
hed ift. indkab
leleNelit=Talille]
tfransport

Flere
er utilfredse
med de indvendi-
ge forhold, herunder
badevcerelsets
standard Mange
er utilfredse
med de celdrevenlige
forhold - bade i
bygningen og
boligen

Tilfredshed
med radgivning

og hjcelp i forbindelse
med problemer i
boligen

91
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Byggeriet er undersggt ved en
besigtigelse, og der er lavet en
anbefaling for, hvor man forst
og fremmest begr prioritere reno-
vering pd baggrund af de fysi-
ske forhold.

Der er begyndende aldersrela-
terede forhold som ger sig goel-
dende. Her tcenkes iscer pd at
boligerne er bygget til en an-
den mdade atleve pd end vi ger
i dag. Boligerne er ok i starrelse,
men rumstarrelserne i boliger-
ne er for sma til hvad man kan
forvente fremtidens beboere
gnsker. Ligeledes er der ingen
tilgoengelighed.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
over hvilke ting ang&ende boli-
gernes og bygningernes stand,
som pd nuvcerende tidspunkt
vurderes henholdsvis gode,
middel eller dérlige.
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Overordnet set er det en af-
deling med gode forhold. Byg-
ningerne star her 60-70 dr efter
deres opfgrelse meget flotte og
udearealerne komplimenterer
bygningerne.

Der er dog store kuldebrospro-
blematikker, som der skal laves
en plan for, hvordan man vil
hdndtere.

Uden at tage hensyn fil andre
faktorer end de rent byggetek-
niske, bgr man facadeisolere
bygningerne og indrette til-
gcengelighed hvis muligt.

Kuldebroerne og isoleringspro-
blemerne giver visse udfordrin-
ger med fugt og nogle steder
skimmel | boligerne. Defte skal
der holdes gje med. Den far
ncevnte  facadeisolering  vil,
sammen med et ventilations-
anlceg med varmegenvinding,
kunne Igse problematikken.



Efter
alderen vel-

holdte bygninger.
Der er styr p&
hvad der skal
laves

Boligernes

indretning

er ikke frem-
tidssikret

Dereren
god fgling med
bygningernes
stand

Meget
ringe klima-
skoerm

Tag og
vinduer kan st&
over for en snarlig
udskiftning

Manglende
tilgoengelighed

og fremtids-
sikring




De virkelige eksperter nér det
skal afgeres hvor i afdelin-
gen, der er behov for tiltag, er
beboerne selv. Derfor var en
workshop en vigtig del af 360
graders eftersynet. Beboerne i
afdelingen opfordredes under
workshoppen, ved hjcelp af et
spil, fil at prioritere deres gnsker
til forbedringer af afdelingen.

Under workshoppen blev be-
boerne inddelt i grupper efter
hvor i afdelingen de bor, og der
blev udviklet en masse kreative
idéer til, hvad der kan gares for
afdelingen.

Cirklerne il hgjre er en over-
sigt over hvike forslag fil
forbedringer, som blev prio-
riteret hgjest under workshop-
pen.

Lav prioritet
@nsket af enkelte

Middel prioritet
@nsket af en del

Hgj prioritet
@nsket af mange
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Der var én gruppe, som
reprcesenterede beboerne |
afdeling 8, og gruppen har kun
syv @nsker til forbedringer, som
se nedenstdende.
Farsteprioriteten er et grgnt og
rekreativt  omrdde. Derncest
agnsker beboerne at der ses pd
isolering i hulmuren. Der er ogsd
et gnske om en individuel reno-
vering af badevcerelserne, ndr
boligerne fraflyttes og at dette
kun padvirker det enkelte le-
jemdils husleje.

Der er ogsd et gnske om en
bredere vej ved Bregnevej og
de forsldr at dette geres ved at
fierne rosenbedene. Der-udo-
ver er det et gnske om sneryd-
ning.

Beboerne har dog ogsd fokus
pd huslejeniveauet, hvor de @n-
sker at holde huslejen s& lavt,
som det nu engang er muligt.
Deres sidste prioritering er at
der laves en kontrol af deres El
installationer.



Isoler-
ing

af hulmur

Individuel renover-

ing af badevcerel-

ser ved fraflytning
(paleegges den
enkelte husleje)

El installationer
tiekkes og kontrol-

leres

Rekreativt
grent omrade

Snerydning

Husleje
, sa lav som mulig

Bredere vej pa %

Bregnevej - fiernelse af B i
rosenbed
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Her opsummeres den samlede
konklusion p& 360 graders efter-
synet af afdeling 8.

Afdelingen har flere positive for-
hold, der ger den fil en god og
velfungerende afdeling. Bebo-
ernes generelle tilfredshed med
at bo i afdelingen er hgj, og der
er ikke problemer med at leje
boligerne ud.

Der er dog fysiske forhold i af-
delingen, iscer vedrgrende Kkli-
maskcermen, som der snarest
bar laves en plan for, hvordan
man vil hdndtere.

Cirklerne til hgjre er en oversigt
over hvilke ting som, generelt
for hele afdelingen, vurderes
henholdsvis gode, middel eller
ddrlige.
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SAMLET VURDERING

Der er i afdelingen flere steder
omfuget, om man fortscetter
denne praksis skal overvejes i
forhold til en ny skalmur eller lig-
nende.

Hvis en renovering af de ind-
vendige forhold pdtcenkes, er
det vigtigt at overveje, om man
samtidig kan fremtidssikre be-
byggelsen, bl.a. ved at skabe
filgcengelighed i en del af bo-
ligerne.

Flere er utilfredse med de in-
dvendige forhold, herunder
badevcerelsets standard, her
kunne man overveje en Igsning
hvor beboerne selv betaler for
et nyt over huslejen, eller skifte
badevcerelser ved fraflytning.



Der er
lange vente-
lister til boligerne
i afdelingen

Mange
er utilfredse
med de celdrevenlige
Isoler- forhold - bade i
ing bygningen og
af hulmur boligen

Flere
er utilfredse
med de indven-
dige forhold, herunder Meget

badevcerelsets ringe klima-
standard skaerm
God
beliggen-
hed ift. indkgb
og offentlig
fransport Manglende
tilgcengelighed
og fremtids-
Den sikring
drlige husleje
Individuel renover- ekskl. forbrug for

ing af badevcerel- afdeling 8 vari
ser ved fraflytning 2012 lavere end
(palcegges den gennemsnittet i

enkelte husleje) omrddet.
Der

er et fint ua- Efter
valg af indkgbs- alderen vel-
muligheder, skoler holdtfe bygninger
og institutioner samt og nyistandsatfe
sundhedstilbud i udearealer

noeromrddet.



Her ses den samlede forelgbige implementeringsplan for tiltag
i afdelingen det nceste ar frem.

Mange steder har enten afdelingsbestyrelsen eller admi-
nistrationen allerede pdbegyndt Izsningen af mange af de
omrdader, som er bergrt i rapporterne. Men den reelle behand-
ling af afdelingernes konkretiserede problematikker starter i
efter@ret 2014, hvor alle rapporter er p& plads, og den over-
ordnede handleplan er lavet.

Efterar
2014
Rapporten gennemgds af organisations- 3.-4. kvartal
bestyrelse og administration 2014
Tekniske og gkonomiske analyser 1. kvartal
2015
Afdelingsbestyrelsen inddrages og 2.-3. kvartal
bearbejder materialet 2015
Beboermade / beboerinddragelse 3. kvartal
/ beboerbeslutning 2015
Udfgrelse / udbedring Fra 3. kvartal
2015
2016
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